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РАЗДЕЛ I.  Порядок регулирования землепользования и застройки органами 

местного самоуправления 

Статья 1.  Основные понятия и термины, используемые в Правилах 

Для целей настоящих Правил используются следующие понятия: 

архитектурно-строительное проектирование – деятельность по развитию территорий, 

осуществляемая путём подготовки проектной документации применительно к объектам 

капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах 

принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального 

ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов; 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на 

земельных участках разрешено в силу наименования их в составе градостроительных 

регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии 

обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, 

Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими 

документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно 

разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования; 

водоохранная зона – территория, примыкающая к береговой линии морей, рек, ручьев, 

каналов, озер, водохранилищ, для которой устанавливается специальный режим осуществления 

хозяйственной и иной деятельности в соответствии с действующим законодательством в целях 

предотвращения, загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их 

вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного мира; 

вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и 

размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов 

деятельности и объектов в составе регламентов использования территорий применительно к 

соответствующим территориальным зонам, при этом такие виды деятельности, объекты 

допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства и условно 

разрешенным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства и осуществляются только совместно с ними; 

градостроительная документация – обобщенное наименование документов 

территориального планирования Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, 

муниципальных образований, документов градостроительного зонирования муниципальных 

образований и документации по планировке территорий муниципальных образований, иных 

документов, разрабатываемых в дополнение к перечисленным, в целях иллюстрации или 

детальной проработки принятых проектных решений с проработкой архитектурно-

планировочных решений по застройке территории, разрабатываемых на профессиональной 

основе; 

градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе 

городов, осуществляемая в виде территориального планирования, территориального 

зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, 

строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства; 

градостроительное задание – документ, содержащий требования к составу, 

содержанию и последовательности выполнения работ по разработке проектов различных видов 

градостроительной документации, а также к их качеству, порядку и условиям выполнения в 

составе контракта (договора) на разработку проектов; 

градостроительное регулирование – деятельность органов государственной власти и 

органов местного самоуправления по упорядочению градостроительных отношений, 
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возникающих в процессе градостроительной деятельности, осуществляемая посредством 

принятия законодательных и иных нормативных правовых актов, утверждения и реализации 

документов территориального планирования, документации по планировке территории и 

правил землепользования и застройки; 

градостроительное преобразование территории – деятельность органов 

государственной власти и органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, 

направленная на изменение существующего функционального использования территорий в 

целях приведения такого функционального использования в соответствие с утвержденными 

документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки и 

документацией по планировке территории; 

градостроительная подготовка территорий – деятельность, осуществляемая 

посредством подготовки документации по планировке территории в соответствии с главой 5 

Правил, по установлению границ застроенных и подлежащих застройке земельных участков 

для их последующего формирования и предоставления, в целях развития застроенных 

территорий, комплексного освоения территорий, строительства объектов капитального 

строительства, возведения объектов на территориях общего пользования, а также приобретения 

прав на эти земельные участки гражданами и юридическими лицами; 

градостроительное зонирование – зонирование территорий муниципальных 

образований в целях определения границ территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

градостроительный план земельного участка (ГПЗУ) – документ, подготавливаемый 

по форме, устанавливаемой уполномоченным Правительством Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти и утверждаемый в составе документации по 

планировке территории либо в виде отдельного документа, содержащий информацию о 

границах, разрешенном использовании земельного участка и иную информацию в соответствии 

с частью 3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый для 

разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, 

выдачи разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей 

территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, 

что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их 

застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные 

(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

земельные участки как объекты градостроительной деятельности – часть 

поверхности земли, границы которой установлены в соответствии с законодательством, на 

которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе 

сооружения линейных объектов, а также зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, 

либо которая предназначена для размещения указанных объектов; 

зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

карта градостроительного зонирования – графическая часть Правил, на которой 

отображаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения; 

красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования 

и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории; 

нормативные зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, 
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иные зоны, отображаемые на основании требований к размерам зон с особыми условиями 

использования территорий, установленных законодательством Российской Федерации; 

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 

исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; 

основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства – виды деятельности и объекты, осуществлять и размещать 

которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и 

объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим 

территориальным зонам при том, что выбор таких видов деятельности и объектов 

осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) при условии 

соблюдения требований технических регламентов. Право указанного выбора без получения 

дополнительных разрешений и согласований не распространяется на органы государственной 

власти, органы местного самоуправления, государственные и муниципальные учреждения, 

государственные и муниципальные унитарные предприятия; 

планировка территории – упорядочение планировочной структуры территорий, и 

определение параметров их развития, осуществляемое посредством определения красными 

линиями границ элементов планировочной структуры и улично-дорожной сети, установления 

границ зон планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного 

значения, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, границ 

территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования 

территорий, границ зон действия публичных сервитутов, границ земельных участков; 

правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, 

который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором 

устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений; 

предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные 

физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства 

(зданий, строений и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных 

участков в соответствии с градостроительным регламентом; 

разрешение на условно разрешенный вид использования – документ, выдаваемый 

заявителю за подписью главы местной администрации, оформленный в соответствии с 

требованиями статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, дающий 

правообладателям земельных участков право выбора вида использования земельного участка, 

объекта капитального строительства из числа условно разрешенных настоящими Правилами 

для соответствующей территориальной зоны; 

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости – 

использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, 

ограничениями на использование земельных участков и иных объектов недвижимости, 

установленными в соответствии с законодательством; 

строительство и реконструкция объектов капитального строительства – создание 

зданий, строений, сооружений и последующее изменение их параметров; 

территориальное планирование – планирование развития территорий, в том числе для 

установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения; 

территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены 

границы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

скверы, бульвары, границы которых отображаются в проектах планировки территории; 
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улично-дорожная сеть (УДС) – часть территории населенного пункта, ограниченная 

красными линиями и предназначенная для движения транспортных средств и пешеходов, 

упорядочения застройки и прокладки инженерных коммуникаций, необходимых для 

функционирования улично-дорожной сети. К элементам улично-дорожной сети относятся 

улицы, дороги, проспекты, переулки, проезды, набережные, площади, и иные 

адресообразующие объекты; 

условно разрешенные виды использования – виды деятельности, объекты 

капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках 

разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе 

градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам 

при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и статьей 34 настоящих Правил, и обязательного соблюдения 

требований технических регламентов; 

устойчивое развитие территорий – обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности 

человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на 

окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных 

ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; 

элемент планировочной структуры – часть территории, выделяемая в целях 

рациональной организации пространства, установленная в составе проекта планировки 

территории и ограниченная красными линиями, границами административно-территориального 

деления территории. К элементам планировочной структуры относятся планировочные районы, 

планировочные микрорайоны, планировочные кварталы, иные элементы. Первичным 

(минимальным) элементом планировочной структуры является квартал. 

Статья 2.  Органы местного самоуправления осуществляющие полномочия в 

области землепользования и застройки на территории Верхнеусинского сельсовета 

1. К полномочиям Ермаковского районного Совета депутатов (далее - Совет депутатов) в 

области землепользования и застройки с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и Устава района относятся:  

1) утверждение Правил и утверждение внесения изменений в Правила или направление 

проекта Правил главе Ермаковского района (далее – Главе района, Главе) на доработку в 

соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту; 

2) внесение изменений в Правила в части уточнения установленных градостроительным 

регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства на основании документации по планировке территории 

Верхнеусинского сельсовета (далее - документация по планировке территории), утвержденной 

Главой района; 

3) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 

4) реализация иных полномочий в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, Красноярского края, Уставом района. 

 

2. К полномочиям Главы района в области землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта Правил; 

2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта 

Правил; 

3) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту Правил, проекту 

внесения изменений в Правила; 

4) принятие решения о направлении проекта Правил в Совет депутатов или об 

отклонении проекта Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного 

представления; 

5) рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила на основаниях, 

установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

consultantplus://offline/ref=E3FCD9FEBE25C71E2251E62853FC20D09B7358CBF1B2848EF6E048D7D4A33890104AA9BDB886F16697EEBB289EZAl6E
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6) принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила или об 

отклонении предложений о внесении изменений в Правила с указанием причин отклонения и 

направление копии такого решения заявителям; 

7) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения; 

8) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

9) принятие решения о подготовке документации по планировке территории сельсовета, 

за исключением случаев, указанных в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

10) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту планировки 

территории в сельсовете и проекту межевания территории в сельсовете, подготовленных в 

составе документации по планировке территории; 

11) принятие решения об утверждении документации по планировке территории в 

сельсовете или решения об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с 

учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории в сельсовете и 

проекту межевания территории в сельсовете и заключения о результатах публичных слушаний; 

12) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной 

федеральными законами, законами Красноярского края, Уставом района и муниципальными 

правовыми актами. 

 

3. К полномочиям администрации Ермаковского района (далее – администрация района) 

в области землепользования и застройки относятся: 

1) подготовка документации по планировке территории в соответствии с 

законодательством Российской Федерации; 

2) осуществление проверки проекта Правил (проекта изменений Правил), 

представленного комиссией по подготовке проекта Правил, на соответствие требованиям 

технических регламентов, Генеральному плану сельсовета, Схеме территориального 

планирования Ермаковского района, Схеме территориального планирования Красноярского 

края, схемам территориального планирования Российской Федерации; 

3) направление в комиссию по подготовке проекта Правил предложений о внесении 

изменений в Правила в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования 

землепользования и застройки на соответствующей территории сельсовета; 

4) резервирование земель и изъятие земельных участков в границах сельсовета для 

муниципальных нужд в соответствии законодательством Российской Федерации; 

5) разработка и реализация программ использования и охраны земель; 

6) выдача градостроительных планов земельных участков, расположенных на 

территории сельсовета; 

7) осуществление муниципального земельного контроля за использованием земель на 

территории сельсовета в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

8) обеспечение опубликования (обнародования) решения об утверждении Правил 

(изменений Правил) или решения об отклонении проекта Правил (проекта изменений Правил) и 

о направлении его на доработку, включая мотивированное обоснование принятых решений в 

периодическом печатном издании, а также подлежат размещению на официальном сайте 

администрации Ермаковского района в информационно-телекоммуникационной сети Интернет; 

9) осуществление иных полномочий в пределах компетенции, установленной 

федеральными законами, законами Красноярского края, Уставом района и муниципальными 

правовыми актами. 

В целях реализации полномочий администрации района в области градостроительной 

деятельности Главой района издаются муниципальные правовые акты в соответствии с 

полномочиями, предоставленными законодательством Российской Федерации, законами 

Красноярского края, Уставом района и муниципальными правовыми актами. 
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4. К полномочиям комиссии по подготовке проекта Правил (далее – Комиссия) 

относятся: 

1) подготовка проекта Правил сельсовета и проекта внесения изменений в них; 

2) подготовка предложений о внесении изменений в Правила сельсовета; 

3) организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту Правил (проекту о внесении изменений в Правила) в порядке, определяемом Уставом 

района и (или) нормативными правовыми актами Совета депутатов, в соответствии со статьями 

5.1, 28, частями 13, 14 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) организация и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту документации по планировке территории в порядке, определяемом Уставом района и 

(или) нормативными правовыми актами Совета депутатов с учетом положений статьи 46 

Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5) подготовка Главе заключения по результатам публичных слушаний, в том числе 

рекомендаций и предложений о предоставлении специальных согласований и разрешений на 

отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с 

обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации, 

касающихся вопросов землепользования и застройки; 

6) рассмотрение заявлений граждан и юридических лиц по вопросам соблюдения Правил 

и жалоб на требования предписаний об устранении нарушений градостроительных 

регламентов; 

7) разъяснение положений Правил физическим и юридическим лицам; 

8) рассмотрение иных вопросов, касающихся градостроительного использования 

земельных участков, градостроительного зонирования и градостроительных регламентов. 

Статья 3.  Участие граждан, их объединений, юридических лиц в обсуждении и 

принятии решений в области землепользования и застройки 

1. Граждане, их объединения, юридические лица имеют право на достоверную, полную и 

своевременную информацию о землепользовании и застройке на территории, за исключением 

информации, отнесенной в соответствии с законодательством к категории информации 

ограниченного доступа. 

Информирование граждан, их объединений, юридических лиц по вопросам, связанным с 

землепользованием и застройкой на территории поселения, осуществляется органами 

самоуправления через средства массовой информации, посредством проведения публичных 

слушаний, а также в иных формах, в порядке, установленном действующим законодательством. 

 

2. Граждане, их объединения и юридические лица до утверждения документации по 

планировке территории имеют право вносить и обсуждать предложения, участвовать в 

подготовке решений по вопросам землепользования и застройки на территории 

Верхнеусинского сельсовета в случаях и порядке, предусмотренных действующим 

законодательством, Уставом, настоящими Правилами, иными правовыми актами. 

 

3. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам, связанным с 

землепользованием и застройкой, определяется решением Ермаковского районного Совета 

депутатов с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации и Устава 

района. 

Статья 4.  Порядок установления границ территориальных зон, зон с особыми 

условиями использования территорий 

1. Границы территориальных зон, зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливаются (отображаются) на карте градостроительного зонирования Верхнеусинского 

сельсовета. 

consultantplus://offline/ref=E3FCD9FEBE25C71E2251E62853FC20D09B7358CBF1B2848EF6E048D7D4A33890104AA9BDB886F16697EEBB289EZAl6E
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2. Территориальные зоны устанавливаются в пределах границ Верхнеусинского 

сельсовета на застроенных и планируемых к застройке территориях. 

В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны. 

 

3. Границы территориальных зон (подзон) должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне (подзоне). 

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных 

в различных территориальных зонах (подзонах), не допускается. Территориальные зоны 

(подзоны), как правило, не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

 

4. Границы территориальных зон (подзон) устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны (подзоны) различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития; 

3) территориальных зон, определенных действующим законодательством; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с 

документами территориального планирования и документацией по планировке территории; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

 

5. Границы территориальных зон (подзон) могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам или осям полос отвода линейных объектов;  

5) границам населенного пункта;  

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 

 

6. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 

 

7. Примерные границы санитарно-защитных зон и санитарных разрывов, определенные 

на основании законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, и 

примерные границы водоохранных зон, определенные на основании водного законодательства, 

отображены на карте градостроительного зонирования. 

Статья 5.  Градостроительный регламент 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, 

равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

 

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 
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2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

3. Градостроительный регламент устанавливается с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования Верхнеусинского сельсовета; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны природных объектов. 

 

4. Действие градостроительного регламента, установленного настоящими Правилами, 

распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального 

строительства, расположенные в пределах границ соответствующей территориальной зоны, 

обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

 

5. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным одновременно 

в одной из территориальных зон и в одной или более зонах с особыми условиями 

использования территорий, применяются градостроительные регламенты, установленные для 

всех этих зон. 

 

6. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 

пределах территории населенного пункта, разрешенным считается такое использование, 

которое соответствует: 

1) градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами для 

территориальной зоны (подзоны); 

2) градостроительному регламенту, установленному в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, в пределах границ соответствующей зоны (соответствующих зон) с 

особыми условиями использования территорий. 

 

7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий общего пользования; 

2) занятые линейными объектами; 

3) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

 

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации 

или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

законами. 

 

9. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, 

автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, 

пляжами и другими объектами, не подлежат приватизации. 

 

10. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
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параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 

строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды. 

 

11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

 

12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, в соответствии с федеральными законами может 

быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Статья 6.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласования. 

 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 

Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
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7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 7.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства могут включать в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений; 

4) коэффициент застройки; 

5) коэффициент свободных территорий; 

6) иные показатели. 

 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 

настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) 

размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров. 

Статья 8.  Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в 

комиссию. 

 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

подлежит обсуждению на публичных слушаниях.  

 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 

прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно 

разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект 

капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае 

если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные 

слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 
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4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 

земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального 

строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 

участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям 

помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к 

которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее 

чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования. 

 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и 

замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных 

слушаний. 

 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования правовых актов сельского поселения, иной 

официальной информации, и размещается в периодическом печатном издании, а также 

подлежит размещению на официальном сайте администрации Ермаковского района в 

информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей населенного 

пункта о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах 

публичных слушаний определяется решением Ермаковского районного Совета депутатов с 

учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации и Устава района и не 

может быть более одного месяца. 

 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия 

осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет их Главе Ермаковского района. 

 

9. На основании указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций Глава 

Ермаковского района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования правовых актов сельского 

поселения, иной официальной информации, и размещается в периодическом печатном издании, 

а также подлежит размещению на официальном сайте администрации Ермаковского района в 

информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 

предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или 

юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном 

для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по 

инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении 

consultantplus://offline/ref=E3FCD9FEBE25C71E2251E62853FC20D09B7358CBF1B2848EF6E048D7D4A33890104AA9BDB886F16697EEBB289EZAl6E
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разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без 

проведения публичных слушаний. 

 

12. Со дня поступления в администрацию города уведомления о выявлении самовольной 

постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления администрацией города в исполнительный 

орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 

местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление 

о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

 

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

Статья 9.  Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не 

более чем на десять процентов. 

 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. 

 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 

направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 

обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном решением 

Ермаковского районного Совета депутатов с учетом положений Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и Устава района. Расходы, связанные с организацией и проведением 

публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 
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5. На основании заключения, о результатах публичных слушаний по вопросу о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет 

подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные 

рекомендации Главе Ермаковского района. 

 

6. Глава Ермаковского района в течение семи дней со дня поступления указанных в 

части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения. 

 

7. Со дня поступления в администрацию города уведомления о выявлении самовольной 

постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления администрацией города в исполнительный 

орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган 

местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление 

о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

Статья 10.  Подготовка и утверждение документации по планировке территории, 

разрабатываемой на основании решения органа местного самоуправления 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Главой 

Ермаковского района по инициативе Ермаковского районного Совета депутатов с учетом 

положений Градостроительного кодекса Российской Федерации и Устава района, либо на 

основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по 

планировке территории. 

 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования правовых актов сельского поселения, иной 

официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается 

в периодическом печатном издании, а также подлежит размещению на официальном сайте 

администрации Ермаковского района в информационно-телекоммуникационной сети Интернет. 

 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в орган архитектуры и 

градостроительства свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании 

документации по планировке территории. 

 

consultantplus://offline/ref=E3FCD9FEBE25C71E2251E62853FC20D09B7358CBF1B2848EF6E048D7D4A33890104AA9BDB886F16697EEBB289EZAl6E


 18 

4. Администрация Ермаковского района осуществляет проверку документации по 

планировке территории на соответствие требованиям, установленным Градостроительным 

кодексом Российской Федерации. По результатам проверки администрация Ермаковского 

района принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке 

территории Главе Ермаковского района или об отклонении такой документации и о 

направлении ее на доработку. 

 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в 

составе документации по планировке территории на основании решения администрации 

Ермаковского района, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных 

слушаниях. 

 

6. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории определяется решением Ермаковского районного 

Совета депутатов с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации и 

Устава района. 

 

7. Администрация Ермаковского района направляет Главе Ермаковского района 

подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по 

проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах 

публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных 

слушаний. 

 

8. Глава Ермаковского района с учетом протокола публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах 

публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрация 

Ермаковского района на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

 

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования правовых актов сельского поселения, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и 

размещается в периодическом печатном издании, а также подлежит размещению на 

официальном сайте администрации Ермаковского района в информационно-

телекоммуникационной сети Интернет 

 

10. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой 

Ермаковского района, Ермаковский районный Совет депутатов вправе вносить изменения в 

Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных 

параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Статья 11.  Порядок внесения изменений в Правила 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 

2, 6 и 8 настоящих Правил. 

 

2. Основаниями для рассмотрения Главой Ермаковского Района вопроса о внесении 

изменений в Правила являются: 

1) несоответствие Правил Генплану, возникшее в результате внесения в Генплан 

изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

consultantplus://offline/ref=E3FCD9FEBE25C71E2251E62853FC20D09B7358CBF1B2848EF6E048D7D4A33890104AA9BDB886F16697EEBB289EZAl6E
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3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Красноярского края в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

краевого значения; 

3) органами местного самоуправления Района в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства 

местного значения; 

4) органами местного самоуправления Поселения в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих 

территориях Поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке в случаях, если в 

результате применения Правил принадлежащие им земельные участки и объекты капитального 

строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 

стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и 

законные интересы граждан и их объединений. 

 

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 

изменений в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся 

рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила 

или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это 

заключение Главе Ермаковского Района. 

 

5. Глава Ермаковского Района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении 

Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке Проекта внесения 

изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила 

с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

 

6. Не допускается внесение дополнений и изменений в утвержденные Правила, 

ухудшающих комфортность среды жизнедеятельности правообладателей недвижимости и 

снижающих рыночную стоимость этой недвижимости, в их числе: 

1) увеличение плотности существующей и запланированной застройки, 

предусмотренной утвержденными Правилами; 

2) повышение этажности существующей и запланированной застройки, 

предусмотренной утвержденными Правилами; 

3) изменения градостроительного зонирования территории Поселения, 

предусмотренного Правилами, заключающиеся в сокращении площадей или упразднения 

территориальных зон ландшафтов, лесов всех категорий, парковых, рекреационных, скверов, 

бульваров, а также любых иных мест существующего или планируемого размещения 

многолетних зеленых насаждений; 

4) размещение любых, не предусмотренных утвержденными Правилами, предприятий 

любого класса вредности. 
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РАЗДЕЛ II.  Требования к размещению, проектированию, строительству, 

реконструкции, внешнему облику отдельных видов объектов, благоустройству сельских 

территорий 

Статья 12.  Требования к проектированию, строительству и реконструкции 

наземных линейных объектов 

1. Строительство и реконструкция наземных линейных объектов должны 

осуществляться в соответствии с документами территориального планирования и 

документацией по планировке территории, на основании проектной и иной документации, 

разрабатываемой и утверждаемой в случаях и порядке, установленных законодательством. 

 

2. В случае строительства наземных линейных объектов, не предусмотренных 

документацией по планировке территории, выбор земельного участка для размещения объекта 

оформляется актом о выборе земельного участка в соответствии с земельным 

законодательством. 

 

3. Строительство и реконструкцию наземных линейных объектов, предназначенных для 

движения транспорта (автомобильных дорог, железнодорожных путей и др.), следует 

осуществлять комплексно, одновременно со строительством и реконструкцией технологически 

и (или) территориально связанных с ними сетей инженерно-технического обеспечения, линий 

электропередачи, линий связи, трубопроводов и иных подобных линейных объектов (при 

необходимости такого строительства и реконструкции).  

 

4. При строительстве и реконструкции наземных линейных объектов, за исключением 

строительства объектов для государственных и муниципальных нужд, застройщики обязаны с 

соблюдением требований законодательства и прав собственников объектов осуществлять 

перенос иных наземных и подземных линейных объектов, снос объектов капитального 

строительства, препятствующих такому строительству и реконструкции, а также 

препятствующих работам по благоустройству. 

 

5. При проектировании наземных линейных объектов, предназначенных для движения 

транспорта, в проектной документации следует предусматривать шумозащитные мероприятия в 

соответствии с законодательством, иными нормативными правовым актами, санитарно-

эпидемиологическими правилами и нормативами, строительными нормами и правилами, 

требованиями технических регламентов. 

Статья 13.  Требования к проектированию, строительству и реконструкции 

подземных линейных объектов 

1. Строительство и реконструкция подземных линейных объектов должны 

осуществляться в соответствии с документами территориального планирования и 

документацией по планировке территории, на основании проектной и иной документации, 

разрабатываемой и утверждаемой в случаях и порядке, установленных законодательством.  

 

2. В случае строительства подземных линейных объектов, не предусмотренных 

документацией по планировке территории, выбор земельного участка для размещения объекта 

оформляется актом о выборе земельного участка в соответствии с земельным 

законодательством. 

 

3. При строительстве и реконструкции подземных линейных объектов необходимо 

предусматривать меры безопасности для прилегающих территорий, а также создавать условия 

для оперативного устранения аварийных и чрезвычайных ситуаций. 
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4. При строительстве и реконструкции подземных линейных объектов на 

благоустроенных и озелененных территориях должны осуществляться мероприятия по 

восстановлению элементов благоустройства и озеленения.  

При строительстве и реконструкции подземных линейных объектов должны 

осуществляться мероприятия, исключающие подтопление поселковых территорий.  

 

5. Размещение сетей инженерно-технического обеспечения, линий электропередачи, 

линий связи, трубопроводов и иных подобных линейных объектов под насыпями 

автомобильных дорог не допускается (за исключением мест пересечения с автомобильными 

дорогами).  

 

6. Подземные линейные объекты в соответствии с требованиями законодательства и 

иных нормативных правовых актов должны иметь наземные опознавательные знаки. 

 

7. Застройщики всех подземных линейных объектов обязаны передать в орган 

архитектуры и градостроительства проектную и иную документацию, касающуюся 

строительства и реконструкции таких объектов, в случаях и объеме, предусмотренных 

законодательством. До ввода подземных линейных объектов в эксплуатацию застройщикам 

необходимо произвести исполнительную съемку построенного объекта.  

 

8. Водопроводы, сети канализации должны возводиться с аварийными системами 

водооткачки. 

Статья 14.  Требования к размещению временных объектов 

1. Размещение временных объектов должно осуществляться с соблюдением санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов, норм и правил пожарной безопасности, 

строительных норм и правил, требований технических регламентов. 

 

2. Требования к размещению временных объектов, а также порядок их размещения 

устанавливаются правовыми актами Главы Ермаковского района. 

 

3. Запрещается размещение объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если 

объект загораживает витрины торговых предприятий. Временные строения должны 

располагаться на расстоянии не менее 15 метров от других зданий и сооружений или у 

противопожарных стен. 

Площадь временных киосков и павильонов не должна превышать 20 кв.м. 

 

4. Временный объект подлежит демонтажу по окончании установленного 

индивидуальным правовым актом срока его размещения. 

Статья 15.  Требования к благоустройству сельских территорий и внешнему 

облику объектов капитального строительства, временных объектов 

1. Благоустройство сельских территорий, ремонт, покраска и архитектурно-

художественное оформление объектов капитального строительства и временных объектов 

должны осуществляться с учетом документов территориального планирования и документации 

по планировке территории, а также на основании проектной документации (проекта временного 

объекта), иной документации, разрабатываемой и утверждаемой в случаях и порядке, 

установленных законодательством, иными нормативными правовыми актами. 

 

2. До ввода объектов капитального строительства в эксплуатацию, сдачи временных 

объектов застройщик или владелец временного объекта обязан выполнить их архитектурно-
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художественное оформление, а также работы по благоустройству территории в соответствии с 

проектной документацией (проектом временного объекта), за исключением случаев, когда в 

соответствии с законодательством допускается перенос сроков выполнения отдельных видов 

работ. 

 

3. При проведении работ, предусмотренных в части 1 настоящей статьи, необходимо: 

-учитывать исторически сложившийся облик застройки,  

-выполнять сомасштабное и соподчиненное включение современных элементов в 

сложившийся архитектурный облик застройки. 
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Раздел III.  Регламенты территориальных зон, выделенных в схеме 

территориального зонирования, их кодовые обозначения 

Статья 16.  Общие положения 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и их числовые обозначения 

(коды) приведены в соответствии с приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540 

«Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

 

2. Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем 

классификаторе, допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и 

эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных 

дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных 

сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, 

информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным 

законом не установлено иное. 

Статья 17.  Виды зон и их кодовые обозначения 

1. Настоящими Правилами на территории Верхнеусинского сельсовета устанавливаются 

следующие виды территориальных зон и их кодовые обозначения: 

1) зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1); 

2) зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1); 

3) производственная зона (П1); 

4) зона инженерной инфраструктуры (И); 

5) зона транспортной инфраструктуры (Т); 

6) зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2); 

7) зона рекреационного назначения (Р); 

8) зона кладбищ (Сп1) 

9) зона складирования и захоронения отходов (Сп2) 

Статья 18.  Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) 

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1) включает в себя участки 

территории населенного пункта, предназначенные для размещения жилых домов для 

постоянного проживания. 

В данной зоне допускается размещение объектов, связанных с проживанием граждан и 

не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также стоянок, гаражей, 

площадок для временной парковки автотранспорта, объектов социального, коммунально-

бытового назначения, линейных объектов в случаях, предусмотренных настоящей статьей. На 

приусадебном участке помимо жилого дома, для ведения личного подсобного хозяйства, 

допускается размещение хозяйственных, бытовых и иных зданий строений и сооружений с 

соблюдением экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и 

нормативов 
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2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 
 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

2.1 Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое состоит 

из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 
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площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, 

если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не 

составляет более 15% общей площади 

помещений дома 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

2.2 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных 

вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных 

животных 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
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территории, общественных туалетов 

2.3 Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, имеющего 

одну или несколько общих стен с 

соседними жилыми домами (количеством 

этажей не более чем три, при общем 

количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых 

предназначен для проживания одной 

семьи, имеет общую стену (общие стены) 

без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет 

выход на территорию общего 

пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе 

с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

Не подлежат установлению 
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газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и 

мастерских для обслуживания уборочной 

и аварийной техники, сооружений, 

необходимых для сбора и плавки снега) 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

2.7 Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 

3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение 

необходимо для обслуживания жилой 

застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления 

санитарной зоны 

Не подлежат установлению 
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6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат установлению 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в готовности 

органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

 

4. Для зоны Ж1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Этажность жилых домов - до 3-х этажей. 

4.2. Площадь приусадебных земельных участков - от 600 до 2000 кв. м, включая площадь застройки. 

4.3. Коэффициент интенсивности использования территории не более - 0,3. 

4.4. Коэффициент застройки не более - 0,3. 

4.5. Коэффициент свободных территорий не менее - 0,7. 

4.6. Ширина вновь отводимых участков в новой застройке со стороны улицы должна быть не менее 25 м. 

4.7. Ширина вновь отводимых участков в старой застройке со стороны улицы должна быть не менее 20 м. 
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4.8. Расстояние от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на 

соседних земельных участках - в соответствии с противопожарными требованиями от 6 м до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий; 

4.9. Расстояние для подъезда пожарной техники к жилым домам и хозяйственным постройкам - от 5м до 8 м; 

4.10. Расстояние от хозяйственных построек для скота и птицы до окон жилых помещений дома: от одиночных или двойных построек - не 

менее 15 м, от построек, имеющих до 8 блоков - не менее 25 м, от построек, имеющих от 9 до 30 блоков - не менее 50 м, свыше 30 блоков - не менее 

100 м. Размещаемые в пределах селитебной территории группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. 

4.11. Расстояние от окон жилых помещений дома до дворовых туалетов - от 8 до 12 м. 

4.12. Расстояние до границ соседнего участка: от основного строения - не менее 3-х метров, от хозяйственных и прочих строений, открытой 

стоянки автомобиля и отдельно стоящего гаража - не менее 1 м. 

4.13. Допускаются сдвоенные блокированные гаражи на смежных земельных участках. 

4.14. Допускаются сдвоенные блокированные жилые дома на смежных земельных участках. 

4.15. Величина отступа от красной линии до линии регулирования застройки - не менее 6 метров. 

4.16. Ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления. 

4.17. Характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих 

сторон улицы. 

4.18. Высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров. 

4.19. Ограждения между смежными земельными участками должны быть светопрозрачными и проветриваемыми. 

4.20. В условиях выборочного строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в 

глубине участка, с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающим противопожарные разрывы. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 19.  Зона делового, общественного и коммерческого назначения (О1) 

1. Зона предназначена для проживания населения, размещения и использования объектов капитального строительства в целях обслуживания 

населения, проживающего в жилых зонах, для размещения общественных, административных, деловых и коммерческих учреждений, учреждений 

социального и коммунально-бытового назначения. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
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использования 

земельного участка 

использования 

земельного участка 

3.2 Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных 

для оказания гражданам социальной 

помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.5 Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

воспитания, образования и просвещения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

5.1.2 Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, 

спортивных залов, бассейнов, 

физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.3 Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия 

спортом и физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные площадки, 

беговые дорожки, поля для 

спортивной игры) 
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3.6 Культурное развитие Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения 

объектов культуры. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

3.6.1 - 3.6.3 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.8 Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.9 Обеспечение научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для 

обеспечения научной деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.9.1 - 3.9.3 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 
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3.10 Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, 

под надзором человека. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

4.0 Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения 

прибыли на основании торговой, 

банковской и иной предпринимательской 

деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных кодами 

4.1 - 4.10 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

4.8.1 Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, 

путешествий, для размещения дискотек и 

танцевальных площадок, ночных клубов, 

аквапарков, боулинга, аттракционов и 

т.п., игровых автоматов (кроме игрового 

оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых 

площадок 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 
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5.1 Спорт Размещение зданий и сооружений для 

занятия спортом. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

5.1.1 - 5.1.7 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

5.2 Природно-

познавательный 

туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей 

для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и 

конных прогулок, устройство троп и 

дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об 

окружающей природной среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

5.2.1 Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических 

гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не 

оказывающих услуги по лечению, а 

также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания в 

них; 

размещение детских лагерей 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 
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6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат установлению 

9.3 Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов 

культурного наследия народов 

Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, 

производств и ремесел, исторических 

поселений, недействующих военных и 

гражданских захоронений, объектов 

культурного наследия, хозяйственная 

деятельность, являющаяся историческим 

промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, 

обеспечивающая познавательный туризм 

Не подлежат установлению 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2  

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 
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Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.4 Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам медицинской 

помощи. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.5.2 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 
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художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

3.7 Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

4.3 Рынки  Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 
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4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

4.9.1 Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки 

и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в 

депо 

 

4. Для зоны О1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки: не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 
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Статья 20.  Производственная зона (П1) 

1. Предпочтительно расположение зоны вблизи основных транспортных коридоров, обеспечивающих подвоз сырья и вывоз продукции. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню 

вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон. Сочетание различных видов разрешенного 

использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Благоустройство 

территорий, организация и благоустройство санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей 

производственных объектов. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

1.7 Животноводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с производством 

продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. 

Не подлежат установлению 

2.7.1 Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

Не подлежат установлению 
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хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с 

кодом 4.9 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.9.1 Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 
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4.9.1.1 - 4.9.1.4 деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.0 Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, 

изготовления вещей промышленным 

способом. 

3.9.2 Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения 

научных изысканий, исследований и 

разработок (научно-

исследовательские и проектные 

институты, научные центры, 

инновационные центры, 

государственные академии наук, 

опытно-конструкторские центры, в 

том числе отраслевые) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.1 Недропользование Осуществление геологических 

изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, 

скважины) способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 
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целях добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 

подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание зданий и 

сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.4 Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке 

в иную продукцию (консервирование, 

копчение, хлебопечение), в том числе для 

производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.6 Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, 

сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 
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числе в депо 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.9 Склады Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные терминалы и 

доки, нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы 

и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

7.1 Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального 

строительства железнодорожного 

транспорта. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

Не подлежат установлению 
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использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2 

7.2 Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

Не подлежат установлению 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

3.4.1 Амбулаторно- Размещение объектов капитального 4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 
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поликлиническое 

обслуживание 

строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, 

пункты здравоохранения, центры матери 

и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

3.5.2 Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и 

просвещения (профессиональные 

технические училища, колледжи, 

художественные, музыкальные училища, 

общества знаний, институты, 

университеты, организации по 

переподготовке и повышению 

квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие 

деятельность по образованию и 

просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия 

обучающихся физической культурой и 

спортом 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

 

4. Для зоны П1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 
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4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 21.  Зона инженерной инфраструктуры (И) 

1. Зона инженерной инфраструктуры включает в себя участки территории населенного пункта и земель промышленности, предназначенные 

для размещения сетей инженерно-технического обеспечения, включая линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, для размещения иных объектов инженерной инфраструктуры, установления санитарно-защитных зон и санитарных 

разрывов таких объектов, установления охранных зон объектов инженерной инфраструктуры, а также размещения иных объектов, в случаях, 

предусмотренных настоящей статьей. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Не подлежат установлению 

6.7 Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других 

электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

Не подлежат установлению 
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размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

4. Для зоны И установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 
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4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

4.6. Запрещается: 

- строительство предприятий и коммунальных объектов I, II, III классов вредности, реконструкция и перепрофилирование существующих 

производств и объектов коммунального назначения с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 22.  Зона транспортной инфраструктуры (Т) 

1. Зона транспортной инфраструктуры автомобильного транспорта выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, 

предназначенных для размещения производственных объектов и сооружений автомобильного транспорта. Решения по землепользованию и 

застройке принимаются при условии согласования, в зависимости от места размещения объекта, с уполномоченными органами в области 

автомобильного транспорта. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 
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с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

4.9.1 Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного 

автотранспорта, используемого в 

целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 
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с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных 

средств общего пользования, в том 

числе в депо 

6.8 Связь Размещение объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, 

за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

Не подлежат установлению 

7.0 Транспорт Размещение различного рода путей 

сообщения и сооружений, используемых 

для перевозки людей или грузов либо 

передачи веществ. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1 - 7.5 

Не подлежат установлению 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 
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Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

Не подлежат установлению 

 

4. Для зоны Т установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 23.  Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2) 

1. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения включает в себя участки территории населенного пункта, занятые 

сельскохозяйственными угодьями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения и используемые в целях 

ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с генеральным планом и настоящими 

Правилами. 

В данной зоне допускается размещение земельных участков, предназначенных для ведения огородничества, фермерских хозяйств. 

Допускается размещение линейных объектов, объектов благоустройства в случаях, предусмотренных настоящей статьей. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 
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Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

1.1 Растениеводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с выращиванием 

сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.2 - 1.6 

Не подлежат установлению 

1.7 Животноводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с производством 

продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 

производство и использование 

племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 

1.19, 1.20 

Не подлежат установлению 

1.12 Пчеловодство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 
Не подлежат установлению 
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сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 

насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных 

полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых 

для хранения и первичной переработки 

продукции пчеловодства 

1.13 Рыбоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, связанной с разведением и 

(или) содержанием, выращиванием 

объектов рыбоводства (аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства 

(аквакультуры) 

Не подлежат установлению 

1.14 Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки 

зрения образцов растительного и 

животного мира; 

размещение коллекций генетических 

ресурсов растений 

Не подлежат установлению 

1.15 Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, 

хранения, первичной и глубокой 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

Не подлежат установлению 

1.16 Ведение личного 

подсобного хозяйства 

на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения 

объектов капитального строительства 

Не подлежат установлению 
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1.17 Питомники Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для 

получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых 

для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

Не подлежат установлению 

1.18 Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей 

для сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, 

трансформаторных станций и иного 

технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

Не подлежат установлению 

13.1 Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение хозяйственных 

построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 
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3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Не подлежат установлению 

1.19 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена Не подлежат установлению 

1.20 Выпас 

сельскохозяйственных 

животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Не подлежат установлению 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

4. Для зоны Сх2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 24.  Зона рекреационного назначения (Р) 

1. К зонам рекреационного назначения отнесены территории, покрытые лесом и кустарником, неудобные для строительства и иного 

использования открытые пространства, нарушенные и другие территории, на которых Генпланом не предусматривается градостроительное освоение 

под иные функции.  

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 
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Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

5.0 Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или 

верховыми прогулками, отдыха и 

туризма, наблюдения за природой, 

пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, 

скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также 

обустройство мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1 - 5.5 

Не подлежат установлению 

9.1 Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных 

качеств окружающей природной среды 

путем ограничения хозяйственной 

деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, 

создание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных 

лесах, соблюдение режима использования 

природных ресурсов в заказниках, 

сохранение свойств земель, являющихся 

особо ценными 

Не подлежат установлению 
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10.4 Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов Не подлежат установлению 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению 

 

4. Для зоны Р установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

4.6. Требуется: 

- лесореконструктивные выборочные рубки. 

4.7. Запрещается: 

- производственные, складские здания и сооружения, оказывающие вредное воздействие на окружающую среду; 

- жилые дома; 

- крупные коммуникационные объекты, нарушающие целостность ландшафта и препятствующие обеспечению его функций; 

- неконтролируемые рубки, сведение лесных угодий под строительство.  

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 31 настоящих Правил. 
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Статья 25.  Зона кладбищ (Сп1) 

1. Зона кладбищ  включает в себя участки территории земель специального назначения, предназначенные для размещения мест погребения, 

объектов похоронного обслуживания и установления их санитарно-защитных зон. Местами погребения являются отведенные в соответствии с 

этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) 

умерших, стенами скорби для захоронения урн с прахом умерших, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для осуществления 

погребения умерших.  

В данной зоне допускается размещение линейных, коммунальных, культовых объектов в случаях, установленных настоящей статьей. 

Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне, определен в Федеральном Законе РФ от 12.01.96 №8-ФЗ (ред. от 

23.05.2018) «О погребении и похоронном деле». 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

12.1 Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений; 

осуществление деятельности по 

производству продукции ритуально-

обрядового назначения 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

 

3. Перечень условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства и земельных участков: 
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Условно разрешенные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

Не подлежат установлению 

3.3 Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, 

прачечные, химчистки, похоронные 

бюро) 

Не подлежат установлению 

3.7.1 Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения 

религиозных обрядов и церемоний (в том 

числе церкви, соборы, храмы, часовни, 

мечети, молельные дома, синагоги) 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и 

указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

 

4. Для зоны Сп1 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 
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4.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

4.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

4.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

4.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

4.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

4.6. Требуется: 

- охрана мест захоронения; 

- разработка проекта планировки территории; 

- озеленение и благоустройство территории; 

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды. 

4.7. Запрещается:  

- создание новых мест погребения не в соответствии с проектом планировки территории. 

 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 

Статья 26.  Зона складирования и захоронения отходов (Сп2) 

1. Зона складирования и захоронения отходов включает в себя участки территории земель специального назначения, предназначенные для 

размещения объектов коммунального хозяйства V класса опасности, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. 

 

2. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

 

Основные виды Вспомогательные виды 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

12.2 Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, 

биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного 
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озоновый слой, а также размещение 

объектов размещения отходов, 

захоронения, хранения, обезвреживания 

таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, 

полигонов по захоронению и сортировке 

бытового мусора и отходов, мест сбора 

вещей для их вторичной переработки) 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3. Для зоны Сп2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 

3.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: не подлежат установлению. 

3.2. Максимальный процент застройки не подлежат установлению. 

3.3. Максимальное количество этажей: не подлежат установлению. 

3.4. Минимальная и максимальная высота здания: не подлежат установлению. 

3.5. Минимальные отступы от границ земельных участков: не подлежат установлению. 

3.6. Требуется: 

- охрана мест захоронения; 

- разработка проекта планировки территории; 

- озеленение и благоустройство территории; 

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды. 

3.7. Запрещается:  

- создание новых мест погребения не в соответствии с проектом планировки территории. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 28 настоящих Правил. 
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Статья 27.  Ограничения на использование земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. На карте зон с особыми условиями использования территорий отображаются 

установленные в соответствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями 

использования территории.  

Объекты культурного наследия (памятники археологии регионального значения) 

отображены на территории поселения на основе материалов генерального плана. 

 

2. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

пределах зон с особыми условиями использования территории, выделенных по экологическим 

и санитарно-эпидемиологическим условиям использования территорий, обозначенных на карте 

градостроительного зонирования, определяется: 

а) градостроительными регламентами, определенными статьями 18 - 27 настоящих 

Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте 

градостроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных 

настоящей статьей; 

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами 

применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений. 

 

3. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах 

зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не соответствуют 

ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами 

применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, 

являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.  

 

4. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, 

расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены нормативными 

правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Красноярского 

края, органов местного самоуправления поселения.  

 

5. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в 

санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов 

коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, 

очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются: 

- виды запрещенного использования - в соответствии с действующими санитарными 

нормами; 

- разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному 

согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического 

контроля на основе действующих санитарных норм.  

 

6. Водоохранные зоны выделяются в целях предупреждения и предотвращения 

микробного и химического загрязнения поверхностных вод, предотвращения загрязнения, 

засорения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов 

водного, животного и растительного мира. Для земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, 

устанавливаются: 

- виды запрещенного использования, определяемые в соответствии с Водным кодексом 

Российской Федерации и иными нормативными актами Российской Федерации; 

- разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному 

согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, 

использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов на 
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основании порядка, определенного соответствующими нормативными актами Российской 

Федерации. 

 

7. Зоны охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются в целях 

предупреждения и предотвращения загрязнения водных объектов, служащих источником 

снабжения водой населенных пунктов. Для земельных участков и иных объектов 

недвижимости, расположенных в зонах охраны источников питьевого водоснабжения, 

устанавливаются: 

- виды запрещенного использования, определяемые в соответствии с нормативными 

актами Российской Федерации; 

- разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному 

согласованию с территориальными органами управления, использования и охраны водного 

фонда уполномоченных государственных органов на основании порядка, определенного 

соответствующими нормативными актами Российской Федерации. 

 

8. Режим использования земельных участков, находящихся в пределах зон воздушных 

подходов аэродромов, зон, подверженных воздействию взрывопожароопасных объектов, 

ограничения на строительство на них объектов капитального строительства, определяются 

техническими регламентами.  

 

9. Обеспечение безопасности при использовании земельных участков и объектов 

капитального строительства осуществляется в рамках выполнения мероприятий по защите от 

природных и техногенных опасностей, созданию объектов двойного назначения, мероприятий 

антитеррористической направленности. 

 

10. Данные мероприятия разрабатываются на основании технических условий 

уполномоченных государственных и муниципальных органов, выдаваемых в соответствии с 

действующим законодательством. 

Статья 28.  Санитарно-защитная зона 

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который 

является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека и рассчитываются 

согласно техническим, санитарно-гигиеническим и противопожарным регламентами. 

Ориентировочные размеры санитарных зон: 

- промышленные объекты и производства первого класса – 1000 м; 

- промышленные объекты и производства второго класса – 500 м; 

- промышленные объекты и производства третьего класса – 300 м; 

- промышленные объекты и производства четвертого класса – 100 м; 

- промышленные объекты и производства пятого класса – 50 м. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, дачи, садово-

огородные участки, зоны отдыха, а также другие территории с нормируемыми показателями 

качества среды обитания, объекты фармацевтической и пищевых отраслей промышленности, 

оптовые склады пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности 

не допускается размещать объекты фармацевтических предприятий, объекты пищевой 

промышленности, оптовые продовольственные склады, комплексы водопроводных 

сооружений. 

В санитарно-защитной зоне допускается размещать: нежилые помещения, 

управленческие и административные здания, поликлиники, лаборатории, спортивные 

сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

гостиницы, гаражи, автостоянки, объекты по техническому обслуживанию автомобилей, 

пожарные депо, объекты инженерной инфраструктуры за исключением комплексов 
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водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды (СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03). 

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в 

зависимости от ширины в %: 

- до 300 м – 60; 

- св. 300 до 1000 м – 50; 

- св. 1000 до 3000 м – 40. 

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо 

предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при 

ширине зоны до 100 м. – не менее 20 м. 

Размер санитарного разрыва от населенного пункта до сельскохозяйственных полей, в 

случае их обрабатывания пестицидами и агрохимикатами авиационным способом должен 

составлять не менее 2000 м, тракторами – 300 м. 

Статья 29.  Зоны санитарной охраны сооружений водоснабжения, санитарно-

защитные зоны сооружений водоотведения 

Границы поясов ЗСО подземных источников определяются согласно санитарным 

нормам: 

- граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - 

при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при 

использовании недостаточно защищенных подземных вод; 

- граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами исходя из 

условий, что микробное загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго 

пояса, не достигает водозабора; 

- граница третьего пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от 

химических загрязнений, также определяется гидродинамическими расчетами. 

Режим использования территорий надлежит принимать в соответствии с санитарными 

нормами.  

Ширина санитарно-защитной полосы водоводов принимается от крайних водоводов не 

менее 10 – 50 м. в зависимости от грунтовых условий и диаметра трубы. 

Ширина санитарно-защитной зоны от городской канализационной станции - 20 м. 

Ширину санитарно-защитной полосы напорного коллектора надлежит принимать по 

расчету до 50 м. в зависимости от грунтовых условий и диаметра трубы. 

Статья 30  Санитарно-защитная зона кладбищ 

Санитарно-защитные зоны кладбищ устанавливаются для обеспечения нормативного 

расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для соблюдения 

требований санитарной охраны водных источников, почв. Санитарно-защитная зона для 

сельского кладбища – 50 м. 

В санитарно-защитной зоне кладбища запрещается: 

- строительство жилых зданий, объектов общественно-делового и рекреационного 

назначения, водозаборных сооружений, складов продовольственных товаров, предприятий 

пищевой промышленности;  

- предоставление земель для садоводства и огородничества. 

Статья 31.  Санитарно-защитная зона мест накопления ТКО 

Данные санитарно-защитные зоны (СЗЗ) устанавливаются для обеспечения 

нормативного расстояния до жилых, общественно-деловых и рекреационных зон, а также для 

соблюдения требований санитарной охраны водных объектов, почв и воздуха. Ширина СЗЗ для 

площадок временного хранения ТБО составляет 50 м. 

В санитарно-защитных зонах разрешается проведение работ по озеленению и 

благоустройству территории.  
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В санитарно-защитных зонах площадок для временного хранения ТБО запрещается 

строительство жилых зданий, объектов общественно-делового и рекреационного назначения, 

водозаборных сооружений, складов продовольственных товаров, предприятий пищевой 

промышленности, размещение садово-огородных участков. 

Статья 32.  Охранная зона автомобильных дорог (придорожная полоса) 

Вдоль автомобильных дорог общей сети I. II. III категорий устанавливаются санитарные 

разрывы до жилой застройки - 100 м, до садовых участков – 50 м, для дорог IV категории – 

соответственно 50 и 25 м, считая от бровки земляного полотна. Со стороны жилой и 

общественной застройки поселений и садоводческих товариществ, следует предусматривать 

вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м. 

В санитарно-защитной зоне, вне полосы отвода автомобильных дорог общей сети 

предусмотрено размещение улиц и дорог магистрального и местного значения, сооружений и 

устройств для хранения и обслуживания транспортных средств. 

Статья 33.  Водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы 

Границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос определены в соответствии с 

водным законодательством. Ширина водоохраной зоны рек, протяженностью более 50 км– 200 

м, для рек и ручьев протяженностью от 10 до 50 км. – 100 м, для ручьев протяженностью до 10 

км. – 50 м. Прибрежные защитные полосы приняты шириной 50 м. 

В границах водоохранных зон запрещаются: 

- использование сточных вод для удобрения почв; 

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 

потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), 

за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных 

местах, имеющих твердое покрытие. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеуказанными ограничениями 

запрещаются: распашка земель; размещение отвалов размываемых грунтов; выпас 

сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Статья 34.  Зоны охраны объектов культурного наследия 

Участки земли, занимаемые объектами культурного наследия, должны использоваться 

строго в соответствии с их целевым назначением. 

На каждом объекте должны быть установлены информационные надписи и обозначения, 

установлены границы их территории, как объектов градостроительной деятельности особого 

регулирования, установлены охранные зоны.  

Для объектов культурного наследия, находящихся на территории Верхнеусинского 

сельсовета, проекты зон охраны не разработаны. 

Статья 35.  Использование, охрана, защита и воспроизводство лесов 

Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов осуществляются в соответствии 

с действующим лесным законодательством и иным, регулирующим лесные отношения, 

нормативным правовым актам. 
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Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства защитных лесов, 

эксплуатационных лесов и резервных лесов устанавливаются статьями 102 - 109 Лесного 

Кодекса РФ. 
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РАЗДЕЛ IV.  Территории, для которых не устанавливаются градостроительные 

регламенты 

Статья 36.  Территория «Водные объекты» 

Территорию «Водные объекты» составляют поверхностные общедоступные водные 

объекты общего пользования, являющиеся частью водного фонда Российской Федерации.  

Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и 

бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено 

федеральным законами. 

Использование водных объектов общего пользования осуществляется, исходя из 

устанавливаемых органами местного самоуправления правил использования водных объектов 

для личных и бытовых нужд, правил охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми 

в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации в соответствии с 

Градостроительным кодексом, Земельным кодексом и Водным Кодексом,  Российской 

Федерации. 

Утверждение правил охраны жизни людей на водных объектах осуществляется органом 

государственной власти Красноярского края после их согласования с территориальным органом 

Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным 

ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий, специально уполномоченным 

решать задачи гражданской обороны и задачи по предупреждению и ликвидации чрезвычайных 

ситуаций по Красноярскому краю, Министерством природных ресурсов Российской Федерации 

и Министерством здравоохранения и социального развития Российской Федерации, а также с 

соответствующими федеральными органами исполнительной власти в случае, когда водные 

объекты, находящиеся в федеральной собственности, предоставлены в пользование для 

обеспечения обороны страны и безопасности государства. Согласование осуществляется в срок 

не более 1 месяца. 

На водных объектах общего пользования могут быть запрещены забор (изъятие) водных 

ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, 

использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, 

предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, а также установлены иные запреты 

в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации и законодательством 

Красноярского края. 

Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования 

предоставляется жителям органами местного самоуправления через средства массовой 

информации и посредством специальных информационных знаков, устанавливаемых вдоль 

берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы предоставления такой 

информации. 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая 

полоса) предназначается для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов 

общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а 

также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. 

Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до 

устья не более чем десять километров, составляет пять метров. 

Береговая полоса болот, ледников, снежников, природных выходов подземных вод 

(родников, гейзеров) и иных предусмотренных федеральными законами водных объектов не 

определяется. 

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных 

средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и 

пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного 

рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Использование водных объектов общего пользования требует обеспечения условий 

сохранения их естественного водного  баланса и позволяет в соответствии с действующим 
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законодательством строительство и эксплуатацию водозаборных сооружений, использование 

ресурса пресных вод на хозяйственно - бытовые нужды, размещение выпуска очищенных  

сточных вод в соответствии с правилами охраны поверхностных вод от загрязнения и не 

допускает сброса неочищенных  и поверхностных ливневых стоков и  сточных вод от 

предприятий. 
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РАЗДЕЛ V.  Правовые режимы территорий, на которые не распространяется 

действие градостроительных регламентов 

Статья 37.  Территория улично-дорожной сети 

Территория улично-дорожной сети представляет собой непрерывную систему улиц и 

дорог для транспортного, велосипедного и пешеходного движения на территории поселения, 

выделяется в границах красных линий в соответствии с утвержденной градостроительной 

документацией (Генпланом, проектами планировки, проектами межевания) с учетом 

требований пожарных, санитарно-гигиенических правил и норм, требований гражданской 

обороны и подразделяется на: 

- коммуникационные коридоры магистральных дорог, обеспечивающих транспортную 

связь на отдельных участках, преимущественно грузового движения, осуществляемого вне 

жилой застройки, а также, обеспечивающие выход магистральных улиц на внешние 

направления. Выделяются: в застройке - в красных линиях шириной 50-70 метров; вне 

застройки - в полосе отвода, размеры которой определяются в соответствии с проектом дороги 

и строительными нормами; 

- коммуникационные коридоры магистральных улиц, обеспечивающие транспортную 

связь между жилыми, промышленными районами и общественными центрами, выделяются в 

застройке в границах красных линий шириной 30-50 м, улицы с бульварами и открытым 

каналом – 50-70 м; 

- коридоры улиц местного значения, обеспечивающие транспортные и пешеходные 

связи, а также выходы на магистральные улицы и дороги, выделяются: в застройке - в границах 

красных линий шириной 7-30 метров. К ним относятся улицы в жилой, промышленно-

коммунальной, складской застройке, пешеходные улицы, велодорожки, хозяйственные 

проезды; 

- коридоры дорог местного значения, обеспечивающие транспортные связи в пределах 

промышленных и коммунально-складских зон, а также выходы на магистральные улицы и 

дороги и подлежащие выделению в застройке - в границах красных линий шириной 10-30 

метров, вне застройки - в полосе отвода дороги. 

 

В коридорах магистральных дорог разрешается: 

- размещение земляного полотна с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода и 

другими характерными техническими элементами дорог;  

- размещение остановочных и видовых площадок, местных проездов, уширение дороги;  

- размещение комплексов дорожных и автомобильных эксплуатационных зданий и 

сооружений, комплексов обслуживания пассажирского и грузового движения, дублирующих 

участков дорог, защитных сооружений, инженерных коммуникаций в соответствии с 

утвержденными проектами. 

 

В коридорах магистральных улиц в пределах красных линий разрешается: 

- размещение проезжей части, велосипедных дорожек, тротуаров, зеленых насаждений; 

прокладка подземных инженерных коммуникаций (вне проезжей части - под тротуарами и 

зеленью); 

- размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений, объектов 

транспортной инфраструктуры (площадок для отстоя и кольцевания общественного транспорта, 

разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);  

- размещение павильонов остановочных пунктов общественного транспорта. 

 

В коридорах местных улиц в пределах красных линий разрешается: 

- размещение проезжей части, тротуаров, зеленых насаждений; прокладка подземных 

инженерных коммуникаций (вне проезжей части - под тротуарами и зеленью). 
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В коридорах местных дорог разрешается: 

- размещение земляного полотна с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода и 

другими характерными техническими элементами дорог. 

 

В коридорах магистральных дорог разрешается по согласованию: 

- размещение малых архитектурных форм, рекламных щитов и стоянок для временной 

парковки автомобилей, полустационарных архитектурных форм (киосков, павильонов), 

фургонов. 

 

В коридорах магистральных улиц разрешается по согласованию: 

- размещение малых архитектурных форм, рекламных щитов, постов проверки 

загрязнения атмосферы, полустационарных архитектурных форм, предназначенных для 

попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли и бытового обслуживания), 

стоянок для временной парковки автомобилей. 

 

Требуется: 

- ограничение высоты размещенных в границах красных линий всех дорог и улиц 

объектов, не относящихся к транспортной инфраструктуре или ее обслуживанию, а также, 

попадающих в треугольник видимости на транспортных пересечениях объектов недвижимости, 

полустационарных архитектурных форм (киосков, павильонов), передвижных объектов 

(фургонов), реклам, малых архитектурных форм, деревьев и кустарников - не более 0,5 м. 



 70 

РАЗДЕЛ VI.  Переходные положения 

Статья 38.  Порядок применения настоящих Правил 

1. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после вступления их в 

силу. 

К отношениям, возникшим до вступления в силу настоящих Правил, Правила 

применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после вступления их в силу, за 

исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

 

2. Разрешение на строительство, выданное физическому или юридическому лицам до 

вступления в силу настоящих Правил, признается действительным. 


